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AJKA

ELHELYEZKEDES

Ajka varosa Magyarorszag Kozep-
Dunantdli regiojaban, Veszprem megyében
talalhato. Az ajkai jaras kozpontja. Szom-
szédos ftelepllései északon Magyarpolany,
delen Ocs es Halimba, nyugaton Kolontar és
Devecser, keleten pedig Kislod es Urk(t.
Kozuton a 8-as foutrol kozelitheto meg. Az
M1-es autopalya leghamarabb Gyor ko-
zeleben 1 és egy negyed oranyi, az M7-es
autopalya Balatoaliganal, 1 oranyi autozas
utan erheto el.

ADATOK

jogallas: varos
nepesseq: 29 048 fo
feridlet: 95,05 km?
nepsiriseg 309,51 fo/km?
megye: Veszprem
megyeszekhely? nem
jaras: Ajkai
jaraskozpot? igen

STRATEGIAI FONTOSSAGU VARO-
SOK KOZUTI TAVOLSAGA AJKATOL

Gyor 1 6ra 30 perc
Budapest: 2 o0ra
Pozsony 2 ora
Bécs 2 ora 25 perc
Graz: 2 ora 40 perc
Herend: 20 perc
Papa: L0 perc
Veszprem: LO perc
Balatonfured: LS perc
Varpalota: 50 perc
Szekesfehervar 1T ora 15 perc
Szombathely: 1 ora 15 perc

ROVID VAROSTORTENET

Ajka fejlodéese a 19. szazadban indult,
mikor szenkészleteket fedeztek fel a
kozelben. A BANYASZAT 1869-ben kezdd-
dott. A széenre es a vasutra alapozva Neu-
mann Bernat dUveggyarat alapitott. 1937-
ben Brody Imre szabadalma alapjan Ajka-
Csingervolgyben épult fel a vilag els® krip-
tongyara, melynek eépulete a mai napig
lathato. 1933-34-ben epilt a katolikus
templom a varos sziveben. Kesobb nagy
mennyiségl bauxitot talaltak, melynek
nyoman TIMFOLDGYAR ES ALUMINIUMKO-
HO épilt. Ezek kiszolgaldsara hoztak
létre az EROMUvet 1941-42-ben. A II. vi-
laghabord utan TOBB TELEPULES EGYESI-

TESEVEL VAROSsa nyilvanitottak. Az Gj
telepitések az ezek kozotti teruleteken
letesiltek. A banyaszati ipar egyik koz-
pontjaként kiemelt fejlesztesek helyszine
volt, tobb uzem eépult, és egyértelmive
valt, hogy a telepulés iparvarossa valik.
1949 es 60 kozott lakossaga megduplazo-
dott, 15 ezer fo korulire. A varos kozepen

allo FALUSIAS JELLEGU vefemenyeskertek
es foldszintes, allattartassal is fo-
glalkozo hazak helyén a 60-as évek végere

mar NAGYPANELES LAKOEPULETEK alltak,
melyek komfortszint je messze meghaladta
a korabbi allapotokét. A 70-es években
megkezdodott a belvaros kialakitasa is.
Megépllt a mivelodési haz, a Zenit és a
Horizont Aruhazak, a Varoshaza és a Hotel
Ajka. Igazi SZOCIALISTA VAROSKOZPONT
jott itt letre, magas panelhazak koze
beekelt szolgaltatokozponttal. 1971-ben
Ajka jarasi székhely lett, ide koltozott a
birésag és az ugyészseg A rendorseg (]
szekhazat a Nirnsee-kastely helyere
epitettek 1981-ben. 1977-ben Ajkarende-
ket és Bakonygyepest, majd 1984-ben Pad-
ragkUt kozsegef csatoltak a telepuleshez.
1987-ben Ajka “emberarci varost teremto
harom eévtizedes tevékenységeert” el-
nyerte a Hild-ermet. A 90-es evekben
letrehoztak az Uj Atlantisz Tersegi
Szovetseget, melynek célja a rendszerval-
tas utan megtorpant ipar (jjaélesztése és
a fejlodées beinditasa. Ennek megfeleloen a
varos IPARI PARKjaban rendre jelennek
meg az U] befektetok 2005-ben
megkezdodott az Agora-terv megvalési-
tasa, mely a varoskozpont feldjitasat
iranyozta elo.

AJKA REGEN...
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PROBLEMAFELVETES

Ajkai kistérség
Ajka
4 5 6 7 8 9 o
lakonépesség szamanak fogyasa
1998-2008 (%)
Q"r_b:'\!‘ia‘
- O
Al Al 7
-41% -42%

vandorlasi egyenleg
1000 fore juté oda-, és elvandorlasok kiilénbsége

A népességcsokkenés és az eloregedés hazank telepiléseinek tul-
nyomo tobbségében jelen lév0 tényez0, a kisvarosoknak kivaltkep-
pen nagy problémat jelent. Ajka esetében azonban (a Kozponti
Statisztikai Hivatal szamadataibol is) lathatjuk, hogy mind az
orszagos, mind a megyei adatokhoz képest kimagasloan rossz az
Ajkai jaras helyzete, amiért szinte csak Ajka varosa a "felelGs".

(abrak: sajat szerkesztés, adatok forrasa: TEIR)

PROBLEMAK
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- szolgalfatasok

TARSADALOM ‘

- lakhatas :

- intézmeényi ellatottsag

vyvy

- szabadido, rekreacio J

TERMESZETI KORNYEZET \

- kornyezetszennyezeés

- zoldfeluletek aranya

vyvy

- taji és természeti értékek J

FIZIKAl KORNYEZET ‘

- funkcio vesztett ipari letesitmények
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Jelenlegi allapot

KIERTEKELES
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AJKA KRISTALY

STRATEGIA
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ELETTEL TELI BELVAROS

KORNYEZETBARAT IPAR
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munkahelyteremtésre épiild oktatas és képzés, megfelel@en kialakitott

a helyi vallalatokkal egyittmiikodve, szakmai intézményrendszer, gyors
gyakorlati programok és szakteriletnek
megfelelo specifikus

képzési program

es egyszeru ugyintézes,
jol muikodo burokracia

az épiiletek
muszaki
allapotanak
javitasa,

igényes
kornyezef-

ben igényes

vendéglato - g ok
és szora- [ T' ;*’ ( /h\ l esgfem‘sui
kozd egysé- | | mfegjelenesu
gek kialaki- lakofelepek, 3
fasa, varoskozpont
kulonboz@ \ arculatvaltasa
korosz-

talyoknak

—

L3

meglévo lehetdségekre, strand és
sportteriletek karbantartasa, (]
rekreacios lehetGségek létrehozasa

figyelemfelhivas a

kulonos figyelem

forditdsa a kdrnyezetvédelemre, a nagy
terulety zoldfeluletek karbantartasa,
eszftetikus kornyezetalakitas
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tervezett allapot
CELOK
Diplomamunkam  elsGdleges

célja a helybenmaradas fel-
tételeit biztosité varos, és
ezen belul egy igényes és
fokent fiatalok, fiatal csala-
dosok szamara vonzo lako-
kornyezet tervezése.

Szakferuletemnek megfele-
|Gen ezen tal azonban csak
az épitett kornyezettel, és
annak muszaki megkozelite-

sevel foglalkozom.

tarsadalmi igények:

e sokrety, valtozatos lakaskinalat

e alacsony fenntartasi koltségek

e belvaros, szolgaltatasok
kozelsége

e biztonsag

e figtalos, vagany hangulat

e egyedi, kreativ vallalkozasok
inditasi lehetosege

e kisgyermekes barat

e elefter bovitésenek lehetosege

e rendezett kornyék

e sok zold



TERULETLEHATAROLAS FUNKCIONALIS VIZSGALAT ALLAG VIZSGALAT

Tervezési tertletem a belvarosban, frekventalt helyen, a varoskozpont és a szépen feltjitott Varos- A terulet intézmeényi ellatottsaga jo: bolcsode, ovoda, altalanos és kozepiskola, rendeldintéezet, A kornyék nagypaneles épuletei zommel mar felGjitasra kerultek. A szocreal stilusd tégla épuletek jo
liget kozott helyezkedik el. korhaz, rendorséeg talalhato a kozelben. A kereskedelmi funkciok a varoskozpontban strtsodnek. allapoftban vannak. Tervezési teriletemen csupan par haz vett részt a panelprogramban.

y | | . ! Il
3 am 2”8 m -¢A_l|| . i am 278 = . & . . i -

m— N - laké - szolgaltatas/kereskedelem - igazgatas - oktatas
tervezési tertilet & varoskézpont Templomdomb - Varosliget

T - panelprogramban részt vett - panelprogramban nem vett részt
- egészségligy | ~ mdvelédés vallas - egyéb

KOZLEKEDES TERMESZETES NOVENYZET TERHASZNALAT

A Kossuth utca volt a belvaros atépitése eloft a varos foutcdja. Jelenleg alacsony forgalmi. A FG Gt A tervezési teruleten jelentds zoldfelulet talalhato, ezek azonban nem rendezettek. A fontosabb A nemrégiben felGjitott Agora a Mivelddési haz és a Varoshaza kozott elhelyezkedve, gyalogos kiin-

a 70-es evekben kiszabalyozott Gt, jelenleg ez bonyolitja a legnagyobb autos forgalmat. meglévo novényzetet (egészséges fat, facsoportot) a tervezesi folymat soran figyelembe veszem. dulo / erkezeési pont. A varoskozpontban és a tervezesi terileten is tilzott a parkolok aranya.

I X VY 8sz féut

L_l

wh

Urkut,
Padragkut ‘

-
i L
elsérendd féut | masodrendd féut . gydjtéat
@ értékes fa - ligetes tertlet —— flves tertilet =—= cserjés, bokros teriilet - parkolo feliilet/ut gyalogos utvonal teresedés, burkolt feliilet
W Jakouat - buszpalyudvar kerékparut
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EPULETEK UTCAKEPEK PARKOLOK

A tervezes: teruleten levo lakoepuletek egy kivetellel mind nagypaneles technologiaval epultek es 5-6 A varoskozpont fotererol indulva panelfeluletekbe, nagymeretu kukakba, garazs elott es mindenfele lervezes: teruletemen mindenfele parkolo autokat latunk. A garazsokat tobbnyire lomtarnak
szintesek Csak par epulet vett reszt a panelprogramban, nehany pedig nyilaszaro-cseren eseft at parkolo autokba utkozunk Altalanos jellemzo a rendezetlenseqg es a rossz muszaki allapot hasznal jak, a kocsival pedig elotte allnak meg. A parkolasra kijelolt teruletek tulmeretezettek

BEJARATOK ERKELYEK SZOLGALTATASOK

A bejaratokat utolagos esovedo tetovel sokfele modon ellattak a lakok A tomb deli felen az ufca felol A lakasok eqgy resze lodzsa, masik resze erkely elemmel lett ellatva, atalaban az epulet ket szelso fobb helyen emeleti erkelyeken, ablakokon, falpaneleken lathatok hirdetesek, melyek a helyben
e

3
eszrevehetetlen, a tombbels® feldl robosztus bejaratok a jellemztk lem savjaban, es mindig csak az epulet egyik oldalan, vagy az utca, vagy a tombbelso fele nezve nukodo szolgaltatasokat hirdetik Az elelmiszer uzletekben egyre tobb a lopas

i

MEGKERJUK KEDVES
VASARLOINKAT, HOGY AZ
ELSZAPORODOTT LOPASOK
MIATT A TASKAJUKAT A
PENZTARNAL KERES NELKUL

SZIVESKEDJENEK BEMUTATNI!

KOSZONJUK
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KONCEPCIO

URBANISZTIKAI KONCEPCIO TERVEZESI SZEMPONTOK FINANSZIROZAS

> AGORABOL KIINDULO GYALOGOS UTVONAL 20-25 e Ft / m?
A felljitas utani értéktobblet lakas m?-enként. _ pe

» OSSZEKOTTETES A VAROSKOZPONT ES A VAROSLIGET KOZOTT 3 o U gy
0% 40 m Ft onero

» KULTURALIS-KERESKEDELMI-SZOLGALTATO-REKREACIOS TENGELY Fitési és hiitési energia megtakarités. % S

B NAPPAL NYITOTT, ESTE ZART TOMBBELSOK 1500-5000 e Ft / m? megterild kbirseg
Uzlethelyiségek bérbeadasabol szarmazo bevétel.

» ERTEKES, KENYELMES, VALTOZATOS LAKASALLOMANY

V4 7 4 Vé "
» KULTURALTAN MEGOLDOTT PARKOLAS 1/3 - 2/3 aranyu EU"S tamogatas. 80 m Ft

PR +13 Onkormanyzati tamogatas: 25 m Ft

A meglévd épuletek értéknoveld felljitasa komplex modon. A miszaki problémak orvoslasan tal a

J @
terulet fiatalok szamara vonzova tétele, az ott elok szamara a lakasok komfortérzetének novelése, + 1/2 arénylj a I Ia ml témog atéS: 20 m Ft

az élettér bovitése, illetve ezen lehetGségek biztositasa.
Ehhez letrehoztam egy eszkoztarat, mely tartalmazza a tomb és az épuletek sajattosagaihoz igazodo
atalakitasi lehetoségeket.

A projekt (egy haz feldjitdsanak) kerete: ~165 m Ft. 0
A teherviselés %-o0os megoszlasa: ~25 /o

VALASZTOTT ELEMEK

A varosépiteszeti koncepcio miatt az egyik legfontosabb elem, a foldszinti szituacic. A beépitesbol v)
adodo garazsok eldtti teruletre Uzlethelyiségek kialakitasat tervezem, a garazsok pedig azok kiszol- ~ 50 /o
galo egységekent funkcionalnak. Epitészetileg a lakasok élhetobbé tétele a legfontosabb. Ehhez alap-
rajzi atalakitasokat alkalmazok, de ez 6nmagaban a sok kotottség miatt nem elegend®d, igy az életterek
noveléeséhez a homlokzati sikon talnyGlo bovitéseket is valasztottam, az "allvanyjelleglt” és a

~10%

® ® 8 8 tervezett gyalogos Utvonal meglévé teresedés/kéztér tervezett koztér "dobozjelleglit” vegyesen. Mivel a lakasok donto tobbségben magantulajdonban vannak, és a tombben
atlagosan hazanként maximum egy all uresen, feljes szint eltavolitasat, kiharapasokat, lakas 0
csékkentett gépjarma forgalmd Utszakasz - nappal nyitott, este zért témbbelsé osszevondsokat nem lehet mértéktelenil alkalmazni. Teljes hdz elbontdsa be sem kerilt az eszkoztar- ~N 1 5 /0
— ba, mert ez jelen tulajdonviszonyok kozott kizart lehetoseqg. jelenlegi piaci arak, és koribbi évek aflagos tamogatasi mértéke alapjan

EPITESZETI ESZKOZTAR

- & v i

kiharapas egy egységben ) kiharapés teljes mélységben / szélességben -

= . .-_.T-?\PJ._ ___.":_':‘- : ; oy . —- 4 ;'_ I i3 . ~ - "h‘._:. / ,:I{ ] — . r -
uj nyilaszarok a homlokzaton | | '
garazsok helyén egyéb funkcio garazsok elott egyéb funkcigr™ garazsokban, és elottiik egyé@

teljes szint eltavolitas raépités teté kapcsolattal

- .

N\\-—.‘_‘\ . _——-’“_d_“"d_____‘._ -
hozzaépités dobozsz‘e@

~

—_— e

—~] — . : ‘_‘

tetoterasz / tetokert / ”
teljes szint raépités magasteto tetotérbeépitéssel energianyero feliilet energianyerd fellilet z6ldhomlokzat burkolt-atszell6ztetett ¢~ szigetelt-vékonyvakolatos lakas alaprajzi atalakitasa ) lakasok egybenyitasa tobbszintes lakas

BIHARY ZSOFIA DIPLOMATERV - ATTRAKTIV AJKA - BME EPITESZMERNOKI KAR, URBANISZTIKA TANSZEK - URBANISTA EpiTESZMERNOK MScC - 2013/2014 1I. 05




SZABALYOZASI TERV

DN
& & N Ajka, Kossuth utca — Szabadséag tér - F6 utca - If-
jusag utca altal hatarolt terilet helyi épitési sz-
Q abalyzatardl és szabalyozasi tervérél:

1) A lakotelepi eplletek Gszotelket meg kell szin-

- tetni, helyette a SZT-ben meghatarozottak szeri-
O%\° \ nti teleket kell kialakitani.

s\

O \\_ \\?,- /‘% 2)Az SZT szerinti Ln2a es Ln2b tombokben
meglévo épuletek bovithetok.

3) A (2) bekezdés szerinti bovités eseten az ut-

& :f\._ b caszinten az éepitéesi hely 100%-ban beépitendo.
O \ \ \ 7 P R L)A (3) bekezdésben szabalyozott szinttol eltérd
aO'n O\\ \ VA R szintek magassagaban tetszoleges meértékben
OO \ \ N ; torténhet a hozzaepités.
A= ; % Ln < o \'\ . Q

mim % ‘ U [z [70%] 35 \b--i J = 5)Az SZT szerinti Ln2a és Ln2b jellU ftombok
Ll O AA\Ae fos] K [18%| A N\ belsejében az utcaszinthez képest fél szint sil-

O A 2\ \GK == lyesztéssel tombgarazs epitheto.

O DG \ X2 \ £

L1 g i at o~ A —— & 6) Az SZT szerinti Ln2a es Ln2b tombokben

\X \
®
50°
@
D0 o~ ~
U.O
2 \
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)
‘ / ARl 7 : A '\ —— . # 2 - .
° DN\ ¢, \did O 72 z = & magankert alakithato ki.
‘ \\ 3¢ / 7 ' \ (. ‘\‘;I{.‘?\ ’ |
% \ 7 % “AVA S =\ ” 7)A (5] bekezdés szerinti magankert a
* 2, - X =2 & terepszintbdl kiemelhetd a magasfoldszinti laka-
& ‘ : ; SN - .
* vl %7 == % sok padlovonalaig

EEN tervezeési terlilet hatara

bontando éplilet

‘ N\ L o 3 E szabalyozasi vonal
% >, megsziind telekhatar
Y Z |70%| 35 ” o )
V2 7 \jsons| K* [15% ) \ ’
<O Uj telekhatar
)
‘\, E épitési vonal
¥
¢ D, %
3 <‘;.s.) 7 % épitési hely
A
02
O .7 magasfoldszinthez kapcsolddo privat kert
tervezett zodfelllet
“ DOOL tervezett fasor
‘0
@ Ln, dvezet jele
Z |35%] 2.4 T |‘..‘.'J.‘:
\ Q rs138 300 | 15% | [ %.7ed et |
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meglévo lakééplilet

romai katolikus tamplom és plébania

tervezett beépités

késobbi beépitési lehetoség
aszfalt burkolat, kézut
zéldfeliilet

meglévo fa

tervezett fa

tervezett privat kert
diszburkolat, gyaogos fellilet
viacolor burkolat

tipego

kerités

BEEPITESI JAVASLAT M=1:1000 @ L
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